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V Praze dne 31.10.2017

Zprava o ¢innosti povéfeného vlastnika SVJ za rok 2016-2017

Vazeni vlastnici,

Rizeni SVI Imrychova probihd v ramci pravidelnych tydennich jednani ¢lent
povéfeného vlastnika tj. pfedstavenstva Domovniho druzstva Imrychova v kancelafi DruZstva.

Z jednani povéfeného vlastnika se vedou fadné zapisy (zajistuje pan Klima), kterych
ke dni zpracovani této zpravy je 44 zapisi, a zapis konani minulého Shromazdéni SVJ
Imrychova ze dne 10.11.2016.

7 celkového pohledu tvofily rozpoétové piijmy SVJ Imrychova za rok 2016 3,068 mil K¢& a
vydaje 2,796 mil K¢ s prebytkem ve vysi 2723 tis. K&, ktery byl vracen jednotlivym
majitelim bytd SVJ Imrychova a ndjemctiim bytd v majetku Druzstva fadnym vytétovanim
poplatk a sluzeb za rok 2016.

Za rok 2016 ¢ini pfijmy u polozky fondu oprav 734 tis. K& fondu rezie 490 tis. K& ziskdvané
od majitelt byt formou SIPO ¢&i pfevodem z BU ¢&i v hotovosti. Tvto pfijmy povaZujeme za
dostate¢né a jejich zvv3eni nenavrhujeme.
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Ro¢ni bilance pifjmi k vydajim za r. 2016 u studené vody ¢ini za cely diim — 92,9 tis. K& a u
spotieby teplé vody €ini — 137,7 tis. K&. Abychom vyrovnali trvalou zapornou bilanci pfijmi
a vydaji po opakovaném zdrazeni studené a teplé vody navrhujeme jejich vyrovnani
op€tovnym navySenim poplatkd za sluzby u studené a teplé vody, a to od 1.1.2018 ve vysi
8.- K¢ na osobu a mésic u studené vody (celkem 150,-) a 10,- K& na osobu a mésic u poplatkii
za teplou vodu (celkem 305.-).

Co se ty¢e pifjmi a vydaji za sluzby s piebytkovym stavem v piijmech za teplo, u n¢hoz je
tento stav dlouhodobé nastaven jesté z dob existence SBD Cilkova, zaznamenali jsme za rok
2016 oproti r. 2015 prudké navySeni ndkladi za teplo a to o 120 tis. K& za rok.
Pfedpokladéme, Ze pokud se tento trend v ristu naklada za teplo nezméni ani za rok 2017,
budeme muset pfistoupit i ke zméné poplatku za teplo.

Z prongjmu spole¢nych prostor, difve oznaené jako nebytové, jsou i nadéale pronajaty
prostory v suterénu — firmé Alfa BVG p. Ing. Dousi, v 8. p. mistnost pi. Veliskové, v 10. p.
firmé Ceska telekomunikaéni a.s. a v prizemi domu 880 pi. Tothové vinotéka (dfive byvalé
kadefnictvi) s mozZnosti od kvétna do zaii uzivat venkovni zahradku za poplatek 500,- K¢&
mésicné.

Co se tyce dluznikl, mame za rok 2016 ¢isté konto. Veskeré dluzné najmy, jejiz vyse ¢inila za
rok 2016 SVJ + Druzstvo celkem 52.620,- K¢ se podafilo v priibéhu roku 2016 a 2017
odstranit. Presto stale kazdy rok dluzné nijemné vznika a je zfejmé. Ze trvald a pribézng



provadénd evidence PV SVJ je skutecné pottebna. Vznikly nedoplatek na inkasu najmu SIPO
pak spolu s majitelem bytu priib&zné fesime.

K 30.4.2017 jsme dokon¢ili a nésledné 4.5. 2017 predali do schranek majiteli domi roéni
vyuctovani zélohovych plateb za sluzby, které sice jako v minulosti skongilo s celkovym
prebytkem, av3ak jiz podstatné niz&im ve vy8i 272.3 tis. K¢ za r. 2016 oproti 351 tis. K& zar.
2015, cerpajice prevazné z pokradujicich prebytkli z piijmi za teplo. Tato ¢astka pak byla
rozictovana mezi jednotlivé majitelé bytd SVJ Imrychova, ndjemce bytt ve vlastnictvi
Druzstva a ndjemce spole¢nych prostor.

Jak jste si jist¢ viimli, ve vyuctovani spotieby tepla doslo ke zménam v disledku nové
vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. ve dvou fazich s prihlédnutim k velikosti podlahové plochy — plati i
nadale rozdéleni finan¢nich nakladd za zakladni slozku ve vysi 40% a spotiebni slozku ve
vySi 60%. Letos navic v rameci nové vyhlasky se vypoétené primérné naklady upravovali
koeficientem krat 0,8 u minimalni Castky a krat 2 u maximalni &astky, tj. pfi prekrodeni
hranice povoleného rozpéti dopoétem, a to bud’ minimalni castka ndklada — 20% nebo
maximalni dopotem + 100% neboli viichni uZivatel domu musi zaplatit minimalné 80%
prameéru nékladi za teplo domu na m2 a maximalné 200% priméru domu na m2.

Na zékladé usneseni minulého Shromazdéni vlastniki pokracovalo predstavenstvo PV
v pfipravé planované akce opravy a natéru fasidy a vymény zabradli. S ohledem na
doplnéni stavebni akce o vyménu zabradli prekroili planované naklady 2 mil. K¢ a
pfedstavenstvo pozadalo o souhlas ¢lenti SVJ a Druistva formou podpisové akce .,per
rollam®, kdy pii hlasovani za SVJ bylo pro 55.00%, proti a zdrzelo se hlasovani 45,00% a
za Druzstvo bylo pro 53,66% a proti a zdrZelo se hlasovani 46,34% tzn., Ze uvedené stavebni
prace byly schvaleny, predstavenstvo podepsalo smlouvu s terminem zahdjeni od 1.7.2017 a
ukonceni do 31.10.2017, samoziejme s pfihlédnutim ke klimatickym vliviim.

Prakticky od listopadu 2016 (tyden po tydnu) probihalo jednani tykajici vyhledavéani vhodné
stavebni firmy. Z vice jak 8 firem byly ur€eny k pohovori v kancelati Druzstva 3 firmy p.
Dotzauer(Araneus), Itstav. Pater a IQ Therm CZ a nakonec byla vybréana firma p. Dotzauera
podepsdna smlouva na opravu a natér fasidy a vymény zibradli v celkové cené
3.648,403,- véetné DPH. V pribeéhu stavebnich oprav se zjistilo, ze bude nutné opravit i
zatmeleni kolem 3palet oken domi 879, 880, 881, kam pronikala zatékajici voda, opravit
v mnoha mistech viech tif domi1 vypadié kusy betonu v panelech domu, ze kterych ¢ouhaly
armovana Zeleza, ocistit severni stranu domu od naletd a plisni a upravit konstrukci novych
zébradli ve 12. patrech domu navafeni zvySené hrany zabradli dle platnych norem EU. Pro
kompletni opravu fasady objektu 879-881 byla provedena oprava vnéjsich fasad nastaveb
strojoven vytahi. Nutné viceprace byly feSeny postupné dodatkem &. 1 a &, 2 k zakladni
smlouveé ve vysi 281.175,- K¢ a 98.198.- K&. Ke dni zpracovéni této zpravy ¢ini &astka
3.873.571,- Ke.

Samoziejmé, Ze tak velkd oprava vie ti domd 879, 880, 881 vyvolala riizné nazory a
pfipominky majiteld byta k navrzenym pracovnim termintim a vlastnimu pribéhu stavebnich
praci, coz nas nepfekvapilo a respektovali jsme je, pokud to jen 3lo. BohuZel nas mrzelo
nai¢eni p. Vlastimila Peloucha, 7e nami vybrana stavebni firma neexistuje, Ze je viechno
podvod apod., se snahou rozjeté stavebni price zastavit. Museli jsme pak dodatedng
vysvetlovat tento schvaleny stavebni zamér podrobnymi pisemnymi informacemi - jejich
vyvéSovanim na nasténkich domu a vhazovénim do postovnich schranek jednotlivych
majiteld bytd.



Zadame, aby uzivatelé byt neodkladali pouzité spotiebice, ¢asti nabytku, apod. do chodeb,
sklepl a ke kontejnerim. Kazdy uZivatel bytu je povinen si zajistit odvoz tohoto odpadu do
sbérného dvora na Praze 4 individualne.

Opétovneé rovnéz zde na Shromazdéni vlastniki pfipomindme existenci webovych stranek
SVJ Imrychova, jejichz soucasti jsou i stranky DD Imrychova, které vytvotila a zprovoznila
od kvétna 2014 administrativni pracovnice SVJ Imrychova pi. Bartova a které naleznete na
www.svjimrychova880.cz a na které prubézné vkladame aktualni informace o &innosti SVJ
Imrychova.

Z pohledu fizeni a spravy PV SVJ Imrychova jsme se prib&zné vénovali za uplynulé obdobi
praci na opravach domu 879, 880, 881, udrzb& jejich spoleénych prostor, opravim
specifickych technickych zafizeni umozfiujici nerudeny chod vSech tii doml vé&etnd
pravidelnych kontrol jako je protipozarni zabezpeceni, rozvody elektroinstalace, odstrafiovani
prekdzek v unikovych chodbach a zejména stavebnimu dozoru v rémci opravy fasady a
vymény zabradli.

Dariové pfiznani SVJ Imrychova za rok 2016 bylo fadn& podano a véas do 31.3.2017.

Vysledkem hospodateni byl zisk 93.098.- K&, ktery bude pteveden do fondu oprav. Dan ze
zisku ¢inila 17.480,- K¢&.

Dékuji za pozornost a za Vasi ulast na tomto Shromazdéni.
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