STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK IMRYCHOVA
879, 880, 881, Praha 4

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

CL1
Nazev, sidlo a ¢lenové spolecCenstvi

(1) Spolecenstvi vlastnik pfijalo nazev SpoleCenstvi vlastniki jednotek Imrychova
879, 880, 881, Praha 4 (dale jen ,,spolecenstvi®).

(2) Sidlo spole¢enstvi je 143 00 Praha 4 — Kamyk, Imrychova 880/19. Spoleéenstvi bylo
pridéleno identifikacni Cislo 289 23 600.

(3) Spolecenstvi je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku a pii napliiovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. SpolecCenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy
domu a pozemku.

(4) Spolecenstvi je opravnéno K pravnimu jednani, a to s vlastniky jednotek a se tfetimi
osobami k tcelu zajistovani spravy domu a pozemku.

(5) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spoleCenstvi vlastnikii ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech domu.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLII
Sprava domu

(1) Pfredmétem Cinnosti je sprava domu a pozemku (dale jen "sprava") a zabezpe€ovani
dalsich véci v rozsahu a zptisobem uvedenym v ob¢anském zakoniku, zakon ¢.89/2012 Sb., v
platném znéni a souvisejicich pravnich predpisech a v téchto stanovach.

(2) Cinnostmi tykajicimi se spravy z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetn¢ zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
jako spolecnych ¢asti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastnikil jednotek nejde o ¢innost
pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize a sprava technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodii, rozvodi energii vcetné¢ tepla, teplé vody, pitné vody a

telekomunikac¢nich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,
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€) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviyj byt,
vcetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech ptredlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich piedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy jsou
Vv souladu se schvalenou dokumentaci nebo neohrozuji, neposkozuji spolecné casti.

Cinnostmi tykajicimi se spravy z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

e) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutenému provedeni a zajistovani dalSich ¢innosti, které¢ vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich ptedpist,

f) stanoveni a vybirani predem uréenych finan¢nich prostredki od vlastnikl jednotek jako zaloh
na piispévky na spravu, opravy a udrzbu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluZeb a jejich ro¢ni vytactovani a vypotadani,

g) vedeni ucetnictvi, statistickych vykazii véetné plateb SIPO, zpracovani a piedlozeni
dafiovych pfiznani, f4dné¢ hospodafeni s finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu clend
spole€enstvi, v€etné jeho pribézné aktualizace,

h) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi a z usneseni shromazdéni

vlastniki jednotek piijatych v souladu s jinymi prdvnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi,

I) ¢innosti spojené s provozovanim spolenych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé¢, v¢etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

J) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek.
(3) Spolecenstvi sjednava pro tcely spravy smlouvy, tykajici se zejména:
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo,

C) pojisténi domu,
d) najmu spoleénych ¢asti domu a
e) zajisténi provozu a technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpoveédna za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat.

(4) Urci-li tak Shromazdéni vlastnikti jednotek, je SpoleCenstvi opravnéno zajistovat

¢innosti spojené se spravou, popiipadé¢ nckteré ztéchto Cinnosti na zdkladé smlouvy se
spravcem, kterym muize byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Uzavienim smlouvy se spradvcem



neni dot¢ena vylucna rozhodovaci pravomoc organti spolecenstvi plynouci ze zékona a z téchto
stanov.

, CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL 11
Spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni (dale jen shromazdéni),
b) pfedseda spolecenstvi vlastniki (dale jen PSV)
¢) kontrolni komise (dale jen komise)

(2) Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Voleny
organ spoledenstvi je volen a odvolavan shroméazdénim. Clenem voleného organu spoledenstvi
nebo jeho volenym orgdnem miiZze byt bezlthonnd a plné svépravna fyzicka osoba nebo
pravnicka osoba.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v
fad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného orgdnu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi je neslu¢itelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zéavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy
a Clen voleného organu spoleCenstvi je povinen funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou a
S potfebnymi znalostmi a peclivosti a nemuze se nechat zastoupit pii vykonu své funkce. To
nevylucuje, aby ¢len voleného organu zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena t¢hoz organu,
aby za n¢ho pfti jeho neucasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lenti volenych organt spolecenstvi je 5 let; po€ind dnem zvoleni
do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce shromdzdénim nebo zanikem clenstvi ve
spoleCenstvi.

(6) Clen voleného organu spoleenstvi miize byt volen opétovné. Clen voleného organu
spoleCenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
ozndmit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem ve formé pisemného prohldseni. Jeho funkce
kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim
dvou mésicti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. Predseda spoleCenstvi musi své
odstoupeni z funkce oznamit shromazdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésicti ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni. Za ¢lena voleného organu, ktery z funkce odstoupil nebo byl
odvolén, provede shromazdéni novou volbu, a to do dvou mésicti ode dne zaniku funkce ¢lena
voleného organu.



(7) Organy spolecenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsinou
hlast ptitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL 1V
Shromazdéni

(1) NejvySsim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti clenové spolecenstvi.

(2) Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam,

b) zméné¢ stanov,

C) sdruzeni se s jinym spolecenstvim ke spolupraci pti napliiovani svého ucelu,

d) o ¢lenstvi v pravnické osobé&, ktera sdruzuje spoleCenstvi vlastniki jednotek, vlastniky
jednotek ¢i jinak pasobi v oblasti bydleni,

€) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce k zajisténi pohledavek, vyplyvajicich z avéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, ptedevSim pro opravy, Upravy
spole¢nych casti nebo zmény domu, pokud ¢len spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem,
S uzavienim zastavni smlouvy souhlasil a sviij souhlas vyjadril pisemné¢,

f) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi a zpravy o spravé domu, rozhodnuti o vyuétovani nebo vypotadani
nevycerpanych ptispévki, schvaleni rozpoctu na kalendaini rok ,

g) uzavieni smlouvy o uvéru spolec¢enstvim vlastniki, véetné schvaleni vyse a podminek avéru,

h) zmén¢ tcéelu uzivani domu nebo bytu, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich upravach a opravach spoleénych ¢asti domu, o zméné podlahové plochy
jednotky, o zméné€ podilu na spole¢nych ¢astech domu, jakoz i 0 zméné zplsobu vypoctu
podlahové plochy, o zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

i) volb¢ a odvolani ¢lenti volenych organt spolecenstvi,

J) vysi ptispévki ¢lenti spolecenstvi na spravu a opravu domu, popiipadé o vysi a zptusobu
placeni dalsich ptfispévka nebo poplatkd,

K) druhu sluzeb, jakoz o pravidlu rozic¢tovani cen sluzeb na jednotlivé jednotky,

I) rozhodnuti o 0sobé spravce, ktera ma zajist'ovat spravu domu a pozemku, o zméné osoby
spravce,

m) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou pfedmétem
¢innosti spolecenstvi podle obfanského zakoniku, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
(ptevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ru¢eni témito vécmi apod.); totéz plati pro
Jina prava a jiné majetkové hodnoty.

n) odsouhlaseni vySe odmény ¢leniim volenych organt,

0) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

p) dalSich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi pravni piedpis, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svoldva je statutarni organ.
Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jednéni vlastnici
jednotek, kteti maji alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlasti, a to do 30 dnti od doruceni této zadosti.



(4) Shromazdéni se svolava zvetfejnénim na domovni vyvésce spoleCenstvi a
pozvankou, ktera je ¢lenim dorucena jejim vhozenim do postovni schranky v domé, u ¢lent,
ktefi v domé nebydli, je pozvanka zasilana na posledni znamou adresu uvedenou v evidenci
vlastnikti. V piipad€ uvedeni emailu, je pozvanka ¢lentim rozesilana emailem.

(5) Pisemna pozvanka musi byt doruc¢ena a soucasné¢ vyveésena nejméné 15 dni prede
dnem konéni shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a
program jednani shromazdéni. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady, tykajici se pofadu
zasedani, uvede svolavatel misto, kde se vlastnik s podklady seznami.

(6) Jednani shromazdéni tidi predseda spolecenstvi; v ptipad¢ svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 3 véta druha, fidi jednani shromazdéni svolavatel nebo ¢len
spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(7) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasi; hlas je dan velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech. K
pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast ptitomnych ¢lenti spolecenstvi pokud,
zakon nebo tyto stanovy (odst. 11) neurcuji jinak.

(8) Ptedseda spoleCenstvi ma pravo svolat nahradni shromazdéni, pokud by nebylo
svolané shromézdéni schopné se usnaset,. Nahradni Shroméazdéni je zplsobilé se usnaset za
pfitomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji alespont 40% vSech hlast.

(9) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lenti spolecenstvi na
spolecnych c¢astech domu; c¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
postaveni vlastnika a spolecné hlas, odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu jednotky
na spolecnych castech.

(10) Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dilleZitou zaleZitost, mize prehlasovany
¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl a navrhnout, aby soud do¢asn¢ zakazal jednat
podle pfijatého a napadeného usneseni. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi mésicii ode dne,
kdy se ¢len dozvéde€l nebo mohl dozvédét o ptijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(11) Dvouttetinové vétsiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni
a) o schvaleni nebo 0 zméné¢ stanov,
b) o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam, nejde-1i o zménu velikosti spoluvlastnickych podilt
¢) o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam
d) o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky
e) 0 zmén¢ pravidla roziétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

(12) V ptipadech, kdy to stanovi zadkon nebo o tom rozhodne statutarni organ, lze
rozhodnuti pfijmout mimo zasedani shromazdéni (tzv. per rollam). V takovém piipad¢ bude
kazdému c¢lenu dorucen névrh usneseni, podklady potiebné pro rozhodnuti nebo sd€leni, kde
jsou podklady k dispozici a kde je mozno do nich nahlizet a lhitu, v niz se ma ¢len vyjadfit,
kterd nesmi byt delsi nez 30 dnli. Vyjadfeni vlastnika musi byt ur€ité a srozumitelné¢ a musi
obsahovat den, mésic a rok, kdy bylo ucinéno, navrh usneseni a musi byt podepsané.
Rozhodnuti mimo zasedani je pfijato, pokud pro néj hlasovala vétSina hlast vSech vlastnikii
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.




(13) Clen spole€enstvi mize pisemné zmocnit jiného ¢lena spole¢enstvi nebo jinou
osobu, aby jej na shromazdéni zastupovala.

(14) Z jednani shromazdéni pofizuje zapisovatel zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni;
b) pfijata usnesent,
¢) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani;
e) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval jako zastupce spoluvlastnikii jednotky.
Pfilohu zépisu tvofi prezencni listina a podklady, které byly ptedlozeny
k projednavanym bodiim. Nejpozdéji do 30 dnii ode dne konani shromazdéni se schvaleny zapis
PSV vystavi na webové stranky SVJ Imrychova (Www.svjimrychova880.cz) . Zapis se rovnéz
archivuje.

(15) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v¢etné pisemnych podklada k
jednéani shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy spolecenstvi vlastnik.

CLV
Piedseda spolecenstvi vlastnikii (dale jen PSV)

(1) Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
ve vyluéné pusobnosti shromazdéni.

(2) Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

(3) Odpoveédnost PSV za $kodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

(4) PSV jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy, opravy a udrzby domu a pozemku a dalSich
¢innosti spole€enstvi podle obcanského zdkoniku a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti,
které jsou v pisobnosti shromézdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméazdeéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecCenstvi, zejména k zajiSténi
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) rozhoduje o vyznamnych opravach nebo stavebni tpravé spoleénych ¢asti domu, nepievysuji-
li naklady ¢astku 250.000,- K¢ na jednotlivou opravu; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zpusobené havarii na spolecnych castech.

d) rozhoduje o nabyti, koupi nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendainim roce souhrnné castky 100.000 K¢, dale rozhodovani o prodeji nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zlistatkova cena v kalendarnim roce nepiesahuje v souhrnu 50.000 K¢

e) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni uCetni zaverky a za ptredlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi, dale zajistuje fizeni ekonomiky spolecenstvi
a zpracovavani statistickych vykazi spoleCenstvi vcetné vedeni SIPO, vede ekonomickeé
ptehledy o finan¢nich piijmech a pohledavkach spolecenstvi, predkladd shroméazdéni ro¢ni plan
oprav a ptipadnych stavebnich tprav,


http://www.svjimrychova880.cz/

f) ptipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolava shromazdéni, predkladd shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravéch,
udrzbé a povinnych revizich véetné Udaji o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a
pozemku,

0) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

h) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

1) sd€luje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby a dba na jejich v€asnou
uhradu,

J) zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatk nebo preplatk,

k) zajistuje vcasné plnéni zavazkii spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
VUCi tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spoleCenstvi,

1) predava kontrolnimu orgénu veskeré pisemné materialy, tykajici se ¢innosti Spolecenstvi, které
si kontrolni orgén vyzada,

m) vede seznam ¢lent a provadi aktualizaci seznamu ¢lenti, zapisy a vymazy,

n) PSV ndleZi odména, jejiz vyse je schvalovand shromazdénim spolecenstvi.

(6) PSV jako statutarni organ spoleéenstvi zejména

a) v souladu s ob¢anskym zakonikem, témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavirad
smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k
nahradé vzniklé skody,

c) zastupuje vlastniky jednotek pfi uplatiovani prav, kterd vzniknou vlastniku jednotky
v souvislosti s vadou jednotky

d) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

e) plni povinnosti ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému piisluSnym soudem uréenym
zvlastnim predpisem k vedeni vefejného rejstiiku.

CL VI
Kontrolni komise

(1) Kontrolni organ spoleCenstvi je opravnén kontrolovat Cinnost spolecCenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho orgénil. Je opravnén nahliZet
do ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika
potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni orgdn odpovida pouze shromazdéni
a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni organ v ramci své pisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho orgény vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy 0
vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé PSV urcené k projednani na schiizi
shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat PSV zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni
véetné termind na jejich odstranéni,

e) ucastni se jednani s PSV.



f) Kontrolni komisi ndlezi odména, jejiz vyse je schvalovana shromazdénim spolecenstvi.

(3) Kontrolni komise je minimaln¢ tficlenna a voli ji Shromazdéni stejnym zplisobem,
jakym se voli PSV. Kontrolni komise voli z fad svych ¢lent ptedsedu, ktery svolava a fidi
jednani kontrolni komise.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL vl
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v budové & p. 879, 880, 881
Vv katastralnim tizemi Kamyk, obec Praha. Spoluvlastnici jednotky jsou spole¢nymi Cleny
spole¢enstvi (dale jen "Glen spoletenstvi"). Clenstvi ve spolefenstvi je neoddélitelné od
vlastnictvi jednotky. Clenstvi vznika pravnické nebo fyzické osobé
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleCenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzell. Ze spole¢ného Elenstvi jsou spolecni €lenové opravnéni
a povinni spolecné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych castech domu, pficemz vaha hlasu je
ned¢litelnd. Za tim ucelem jsou povinni zmocnit spolecného zastupce, ktery bude jejich prava
vykonavat.

(4) Spolecenstvi vede seznam clent spoleCenstvi. Do seznamu zapisuje vedle jména,
pfijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu téZ vahu hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni a
oznaceni bytové jednotky, kterd je v jejich vyluéném vlastnictvi. Seznam stavajicich ¢lenti
spolecenstvi, obsahujici vahu hlasu pfi hlasovani a oznaceni bytové jednotky, tvoii ptilohu
tdchto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.

CL VIII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedend v
piisluSnych ustanovenich obCanského zakoniku a ma zejména pravo
a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,
b) Ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do jednoho z organt spolecenstvi,
d) predkladat organlim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,
e) obdrzZet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptipadnych pieplatk,
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f) nahliZet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti
podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu véetné¢ dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky,

g) pozadovat od statutdrniho orgénu informace o zalezitostech spolecenstvi,

h) seznamovat se s tim, jak PSV provadi spravu a hospodaii a za tim G¢elem nahliZet do vSech
smluv, které se tykaji spravy, jakoz i do ucetnich dokladt a ucetnich knih.

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené
V piisluSnych ustanovenich obCanského zakoniku a téchto stanov; zejména mé povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi,

b) platit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku V poméru odpovidajicim jeho podilu na
spolecnych ¢astech domu (vedené jako fond oprav), jakoz i pfispévky urcené na odménovani
osob, které dim spravuji, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti
(vedené jako fond rezie), a to na kazdou jednotku ve stejné vysi, vzdy nejdéle do 25. dne
ptislusného kalendainiho mésice,

¢) platit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani, vzdy
nejdéle do 25. dne piislusného kalendainiho mésice

d) tidit se pifi uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku a spolecnych zatizeni domu pravnimi
ptedpisy, rozhodnutimi organti spolecenstvi a technologickymi pokyny dodavatele,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; Gipravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikli
jednotek,

f) odstranit na svij ndklad zavady a posSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
¢astech domu zpuasobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji. V ptipadé, ze nebude
poskozeni ze strany vlastnika ¢i osob uzivajicich jednotku odstranéno, je Spolecenstvi vlastniki
opravnéno sjednat napravu na naklady vlastnika.

g) umoznit instalaci a GdrZbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,

h) umoznit organim spolecenstvi nebo jejich zmocnénclim na ptredchozi vyzvani ptistup do
jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo
domu jako celku nebo za ucelem kontroly provedenych rekonstrukei a oprav, ode¢ti méfidel a
provadéni pravidelnych revizi. V ptipadé, ze vlastnik, ani jiny zastupce nebude pfitomen v dobé
pfedem ohlasené revize, ¢i odectu métidel, je vlastnik jednotky povinen do 15ti dnii ode dne
provedeni fadné revize ¢i odectu zajistit revizi ¢i odecteni na vlastni naklady. Pokud nebude
revize ¢i odecet proveden vlastnikem ani dodate¢né, spolecenstvi je opravnéno ulozit vlastniku
jednotky pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni. Neumozni-li vlastnik odecet métidel
nebo nezajisti-li odecet méfidel na svij naklad, je spoleCenstvi opravnéno navysit predchozi
naméfenou hodnotu aZ trojndsobné od posledniho méteni.

i) Neodkladat dlouhodobé na chodbach a spole¢nych ¢astech domu a pozemku véci a zafizeni,
které by bylo v rozporu s pozarnimi ptedpisy. Pokud vlastnik jednotky nebo osoby jednotku
uzivajici neodstrani takové zatizeni do 3 dnli ode dne pisemné vyzvy k odstranéni, bude
zafizeni odstranéno spolecenstvim. Spolecenstvi je po té opravnéno pozadovat po vlastniku
jednotky ndklady na odstranéni zatizeni ze spolecnych prostor. Shodné bude spolecenstvi po
vlastniku jednotky poZadovat piipadné vyméfené pokuty ze strany spravnich organti, ulozené
Vv disledku nedodrZeni pozarnich a jinych predpist.

J) oznamit bez zbytecného odkladu PSV nabyti vlastnictvi jednotky spolu s iidaji potiebnymi pro
zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potieby spravy domu. V ptipad¢, Ze vlastnik chova
Vv byt€ psa, je povinen tuto skute¢nost nahlasit PSV.
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k) oznamovat PSV vsechny skute¢nosti rozhodné pro roziactovani sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky, zejména zmény v poctu piislusnikli své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnéjemce, a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo; v opaéném piipadé zaplati
smluvni pokutu ve vysi 2 500,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.

I) zdrzet se provadéni uprav bytu a jeho zafizeni, jimiZz by byl bez souhlasu organu spolecenstvi
ménén vzhled domu, ohrozena staticka bezpecnost konstrukei a narusena ¢innost technického
vybaveni domu a bytu (plyn, voda, vytapéni, elektro, kanalizace) a zménéna dispozice bytové
jednotky. Pfedat PSV autorizovanou projektovou dokumentaci v ptipad¢, ze hodla provést
stavebni Gpravy v bytové jednotce.

m) Dodrzovat nocni klid v domé od 22:00 do 6:00 hod. V ptipadé, Ze je no¢ni klid porusovan, jsou
ostatni obyvatelé domu opravnéni se obratit na policii CR na lince 158 a naruseni noéniho klidu
nahlésit.

Cl IX
Zanik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) ptrevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
e) dalSim zptisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné Elenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na vyluéné ¢lenstvi dnem, kdy
se zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spole€enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi oznamit PSV
spoleCenstvi nejpozdéji do 30 dnil ode dne zaniku a zmény vlastnictvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X
Hospodareni spolefenstvi pii spravé domu a pozemku

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na thradu pfispévkl na spradvu domu a pozemku, déle s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na uhradu naklada sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a
s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi v souladu s platnymi
predpisy. Spolecenstvi hospodaii s témito finanénimi prostiedky v souladu s ujednanim téchto
stanov a s péci fadného hospodare.

(2)  Pfijmem spolecenstvi vlastniki jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikti jednotek na spravu domu a pozemku dle ¢l. VIIIL., odstavce (2), pis. b)

téchto Stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévkil na
spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

¢) uroky z prodleni piijaté od vlastnikti jednotek z dtivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob¢anského zakoniku, véetné nedoplatk
z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst.
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1 zékona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti vdomé s byty,

d) aroky z vkladd na bankovnich t¢tech spolecenstvi vlastnikt jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti
ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnikti jednotek,

) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleéenstvim tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni priub¢h a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikt jednotek.

(3) Nabude-1i spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory pro ucely spravy, je opravnéno s nimi hospodafit v souladu s vymezenym tcelem. PSV
muze v téchto zalezitostech Cinit pravni ukony, které musi byt odsouhlaseny usnesenim
shromazdéni.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu piisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazkil tietich osob viici
spoleCenstvi. PSV odpovida za v¢asné plnéni téchto ukoli.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych
castech domu.

(6) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.

(7) Je-li ¢len spolecenstvi v prodleni s penéZzitou platbou, je povinen platit zakonny
urok zprodleni. V pfipadé prodleni s nepenézitym plnénim je vlastnik povinen zaplatit
spolecenstvi za kazdy den prodleni ¢astku 50,-K¢. Je také povinen uhradit veskeré dalsi vydaje
vzniklé s vymahanim a ptipravou vymahani dluzné ¢astky, napt. pravni konzultace a pravni
pomoc, vydaje pii piipraveé soudnich zalob, ndklady na exekuci apod.

(8) Vlastnik jednotky je povinen na svij naklad odstranit zavady a poskozeni, které na
jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech domu zptsobil sam nebo ti, kteti jednotku
uzivaji.

(9) PSV mutze vhodnym zpisobem informovat spoleenstvi o Clenech, ktefi jsou
v prodleni s platbami, ke kterym jsou povinni v souladu s témito stanovami a rozhodnutim
organu spolecenstvi.

CL XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti domu
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1)  Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené s udrzbou a
opravami domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii na spolecnych

¢astech domu. Na spravu domu budou ¢lenové spolecenstvi pfispivat ve stejné vysi.

(2 PSV je povinen evidovat naklady na spravu podle druhu nakladii a ndklady na
sluZzby podle druhu sluZeb.
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3) PSV sestavuje na kazdy rok orientani rozpocet, ktery predstavuje piehled
planovanych nakladt a zdroju jejich kryti. Nejméné jednou rocné, je povinnosti PSV predlozit
vlastniklim jednotek zpravu o své ¢innosti, zejména o financnim hospodarenti, o stavu spolecnych
¢asti budovy, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech, které se tykaji Budovy nebo ¢innosti
spravce.

4) Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodaieni v bézném roce a vytvoreni dostatecné velké zalohy finan¢nich prostfedk na
opravy a udrzbu spolecnych ¢asti domu a udrzbu pozemku, planované v letech budoucich.
Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikii jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikti jednotek.
Rozpocet sestavuje statutdrni organ tak, aby byla respektovana pravidla pro rozuctovavani
nakladl na spravu a sluzby a vyrovnany vSechny naklady na ptfedpokladané a planované vydaje,
vcetn€ nakladl na vlastni spravni ¢innosti.

(5) Ptispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na uhradu nakladl na sluzby
poskytované s uzivanim jednotky plati clenové spolecenstvi. Neurci-li shromazdéni jinak, je
vlastnik jednotky povinen platit mési¢ni zalohy, které jsou stanoveny ve vysi odpovidajici
mési¢nimu podilu na predpokladanych ro¢nich nakladech na spravu, ¢innost spolecenstvi a na
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotek s pfihlédnutim k pifedpokladanym cenam
sluzeb. V prubéhu roku muze dojit k opakované zméné mesicni zalohy v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo zméné€ ceny spravnich Cinnosti. Takovd zména musi byt fadné
odivodnéna a pisemné oznamena a zménéna zaloha miize byt pozadovana az od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni o zméné vyse zalohy.

(6) Nedojde-li k jinému rozhodnuti, rozi¢tovavaji se naklady na sluzby takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozictuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych ¢isel ro¢ni Spotieby vody,
b) zajisténi piijmu televizniho signalu fixnim poplatkem stejnym pro kazdou bytovou jednotku,
C) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor vdomé, tiklid spole¢nych prostor v domé, odvod
odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé¢ dal§i sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani.
d) néklady na dodavku tepla a teplé vody podle platného pravniho piedpisu.

(7) Vyuctovani zaloh provadi PSV za zGétovaci obdobi, které je maximalné
dvanactimésicni a stanoveno od 1.1. do 31.12. pfislusného kalendainiho roku. Vyuétovani
obdrzi kazdy ¢len spolecenstvi nejpozd€ji do 4 mésicii po skonceni zictovaciho obdobi.
Nedoplatek nebo pteplatek vyplyvajici z vytctovani je splatny nejpozdéji do 31.7.

V ptipadé prodleni spolecenstvi s doruenim vyuctovani je spoleenstvi povinno zaplatit
vlastnikovi 5,-K¢ za kazdy den prodleni s doru¢enim vyuctovani.

(8) PSV je povinen na pisemnou zadost vlastnika predlozit vlastnikovi nejpozdé€ji do 5
mésict po skoneni zuctovaciho obdobi vSechny podklady rozhodné pro spravné vyuctovani
sluzeb a odmény spravce. Namitky k vytctovani miiZze vlastnik dorucit PSV nebo spravci do
30 dnti ode dne doruceni vytuctovani. Do 30 dnil ode dne doruceni namitky je PSV nebo spravce
povinen namitky vyfidit.
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(9) Zpravu o pouziti a stavu piispévkid na spravu domu a pozemku projednava
Shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi. NevyCerpany zlstatek téchto
finan¢nich prostredki se prevadi do nésledujiciho roku.

(10)  Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotCena prava
ostatnich vlastnikli v domé&. Déale ma pravo spoluuzivat prostory ur¢ené ke spolecnému uzivani
a vSechny spolecné ¢asti domu a pozemku k t¢elim tomu urcenym.

(11) Pfipadné neplnéni povinnosti stanovenych vykonatelnym rozhodnutim soudu,
kterym vlastnik podstatné omezuje nebo znemoziuje prava ostatnich vlastnikd projedna
spolecCenstvi nebo jim zmocnény zastupce s vlastnikem do jednoho mésice od neplnéni
povinnosti s upozornénim na moznost soudem nafizeného prodeje jednotky.

CAST SESTA
OSTATNI USTANOVENI

CL. X1I
Dorucovani
(1) Pro doruc¢ovani dokumentt vlastniktim se uplatni obecna pravni uprava o doru¢ovani
obsazena v obCanském zakoniku. Dorucovani podle ob¢anského zakoniku je zalozeno na teorii
dojiti, coZ v praxi znamena, Ze pravni jednani (zachycené v pisemnosti) ptisobi vic¢i adresatovi
od okamziku, kdy mu tento projev vile dojde. Zmafi-li védomé adresat dojiti tak plati, ze
pisemnost fadn¢ dosla.
Pisemnosti 1ze dorucovat takto:

a) predanim v kancelafi spolecenstvi oproti podpisu;

b) Vhozenim do domovni schranky;

c) na emailové adresy pisemné oznamené vlastnikem spolecenstvi jako adresy pro
dorucovani;

d) do datové schranky;

e) prostiednictvim kteréhokoliv provozovatele posStovnich sluzeb, kdy z nabidky

provozovatele vybere odesilatel odpovidajici sluzbu ( doporucend zasilka, doporucend do
vlastnich rukou, apod.) a pozada o jeji poskytnuti.

(2) Dorucovani se tidi zdsadou hospodarnosti a charakterem a vaznosti pisemnosti a zptisob
doruceni  zvoli  spolecenstvi ze  shora  uvedenych  zplsobii  doruCovani.

(3) V piipad€ doruCovani pisemnosti, kdy je tieba, aby bylo doruceni doloZeno, musi byt
zajistén pisemny doklad stvrzujici, Ze pisemnost byla dorucena nebo ze poStovni zasilka
obsahujici pisemnost byla dodana, v¢etné dne, kdy se tak stalo. Doruceni lze stvrdit podpisem
prevzeti, dodejkou, pokud je doru¢ovano prostiednictvim Ceské posty, a.s. , zpravou o odeslani,
pokud j odesldno na emailovou adresu, protokolem o vhozeni do domovni schranky adreséata.

4) Ptedanim dokumentil v kancelafi spolecenstvi jsou dorucovany vlastnikiim ptredevsim
evidencni listy a vyuctovani zalohovych plateb. Kazdy vlastnik je povinen se dostavit do
kancelafe k pievzeti dokumentll po pfedchozi vyzve, kterd bude vyvéSena s dostateCnym
predstihem na vyvésce v domé. Kazdy vlastnik ma pravo pozadat o jiny zpiisob doruceni, je
vsak povinen zaplatit naklady na jim zvolenou formu doruceni.
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CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVEN{
Cl. XIII
1. Pokud v téchto stanovach neni uvedeno jinak, vztahuji se na spravu a ¢innost spolecenstvi
obecné platné pravni predpisy.

2. Tyto stanovy jsou opatteny datem 9.10.2025.

V Praze dne
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