Zapis ze shromazdéni Spoledenstvi vlastniki jednotek Imrvchova 879,
880, 881 konaného dne 14.11.2024 od 19:00 hod. v TWM Tower

(DUM)

Program:

Zahajeni shromazdéni

1) Zprava o ¢innosti Povéfeného vlastnika SVJ Imrychova za rok 2023-2024
2) Zpriva o hospodaieni SVJ Imrychova za rok 2023

3) Zprava o ¢innosti kontrolni komise SVJ Imrychova

4) NavySeni fondu oprav

5) Projednéni a schvileni novych stanov SVJ Imrychova

6) Ostatni a ruzné

ShromaZzdéni vlastnikii zahajil Ing. Sixta s konstatovdnim, ¥e tcast pFitomnych
mandata ¢ini 77,25%, ¢imz je toto Shromazdéni usnaSeni schopné a je mozno
pristoupit k projednini programu a vlastnimu jedndni Shromazdéni.

Pi Betiové podala po zahdjeni dopliiujici ndvrh programu Shroméazdéni a to v podobé
zafazeni bodu o mimofadné opravé hromosvodu. Tento névrh byl pfijat viemi pfitomnymi
Cleny a zafazen do bodu 6) ostatni a rizné (viz. nize).

Ad 1) Zprava o Cinnosti povéFeného vlastnika SVJ Imrychova za rok 2023-2024
Zpravu o Cinnosti povéfeného vlastnika SVJ za rok 2023-2024 piednesl Ing. Sixta. Z fady
informaci, které zpréva obsahuje, byly zdiraznény zejména nasledujici body:

* Zhodnoceni ekonomické stability SVJ Imrychova, s diirazem na pokragujici navySovani vydaji
za sluzby, a to zejména u poplatki za TUV a teplo. V rdmci roéniho vyté&tovéni zaloh na sluzby
za rok 2023 byla zjiSt€na v nékterych bytech abnormalni spotfeba SV a/nebo TUV, ktera je
vysoko nad primérnou spotfebou SV a TUV domii 879 — 881. PV SVJ Imrychova hodla u
téchto byt s nadprimérnou spotiebou navysit zélohy na SV a/nebo TUV dle doporuceni
pravnika, tj. 0 1/12 dané ro&ni spotieby v mési¢nich zalohéch, a to za&atkem r. 2025.

* Informaci nutnosti navyseni pfispévku na spravu domu a pozemku (tj. dfive fondu oprav) vr.

© 2025 na 33,- K&/m2 podlahové plochy daného bytu. V ndvaznosti na tuto skutednost byli
vlastnici upozornéni na planované navyseni ziloh tzv. ,fond oprav® v prub&hu r. 2025 dle
zaméru pfijatého na Shromazdéni 9.11.2023.

o Piehled akef a realizace planu oprav a tudrzby provedené v r. 2024. Zejména pak oprava stiechy,
ktera byla po schvéleni potfebné dokumentace Stavebnim utadem MC Prahy 12, zahdjena
dnem 12.11.2024 (dle aktudlniho stavu k 14.11.2024). Déle byli vlastnici domu upozornéni na
vyménu vodomérl na studenou a teplou vodu, kterd probshne na pielomu listopadu a prosince
2024 dle schvaleného Casového harmonogramu vysoutéZené firmy TECHEM, s.r.o. Vlastnici
budou o konkrétnim terminu v&as informovéni, a to minimélné se 14 dennim piedstihem.
Osobni ucast vlastnikii v bytech v daném terminu je nezbytna, v opaéném piipadé zajisti
vlastnik otevieni daného bytu nahradnim feSenim.

* Podrobnéjsi informace - viz. P¥iloha Zpriva o ¢innosti povéieného vlastnika SVJ za rok
2023-2024.



Ad 2) Zpriva o hospodafeni SVJ Imrychova za rok 2023
Zpravu o hospodafeni SVJ za rok 2023 pfednesla uetni SVJ Imrychova pi. Jane¢kova — viz. -
piiloha Zprava o hospodafeni SVJ za rok 2023.

Ad 3) Zprava o ¢innosti kontrolni komise
Zpravu o Cinnosti Kontrolni komise ptednesla jeji pfedsedkyné pi. Miroslava Betiova. Z fady
informaci, které zprava obsahuje, byly zdiiraznény zejména nasledujici body:

Nebyla nalezena Zadna pochybeni pii kontrolach ve vedeni udetnictvi, ekonomiky, majetku a
hospodafeni SVJ Imrychova;

RovnéZ v pofadku prob&hla kontrola faktur, finanénich prostfedki na Gétech, pojisténi domt
879 — 881 veetné podpisii a statutu statutérnich organti SVJ Imrychova;

Déle revise poZirniho zabezpeleni, elektfiny, plynu, vodomérd, vytahi, STA a odeéth
vodomeéri byla bez zavad

Evidence ¢lent, ktera dle zpravy ¢&ita 100 &lend (99 vlastnika bytovych jednotek + Domovni
druzstvo Imrychova)

vvvvv

Po predneseni v3ech zprav otevfel Ing. Sixta diskuzi a pozadal pfitomné o vyjadfeni k témto vyse
uvedenym zpravam a po jejich vyjadfeni a pfipominkach bylo pfistoupeno k hlasovéni.

Diskuze ke zpravam:

Ad 1) 2)3) Nebylo dotazii k pfednesenym zpravam a bylo tedy pfistoupeno k hlasovani. (oznadeni
hlasovan{ odpovida ptiloZenému souhrnu hlasovéni- odpovida p. Klima)

Hlasovani ¢. 1A) o Zpravé o &innosti povéfeného vlastnika za rok 2023-2024 SCHVALENO

Pro 94,82 % piitomnych
Proti a zdrzelo se 5,18 % z ptitomnych

Hlasovéni ¢. 1B) o Zpravé o hospodafeni SVJ za rok 2023 SCHVALENO

Pro 94,82 % ptitomnych
Proti a zdrZelo se 5,18 % z pfitomnych

Hlasovani ¢. 2) o Zpravé o ¢innosti kontrolni komise SCHVALENO

Pro 100 % ptitomnych
Proti a zdrZelo se 0 % z pfitomnych

Ad 4) NavySeni fondu oprav

Diskuze: Tato problematika byla jiz prodiskutovéna na piedchozich shromdZdénich SVJ

Imrychova, kde bylo odsouhlaseno postupné navySovani ,.fondu oprav® v letech 2024 a

2025, az na hodnotu 33 K¢&/m2 podlahové plochy daného bytu. Ing. Sixta navrhl uplatnit toto

plénované navyseni az od zafi 2025 s tim, Ze tento postup bude ,,citeln&j$i“ s ohledem na

dalsf vydaje vlastniki, kdy navyseni na planovanych 33K¢/m2, které ma pokryt naklady na
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opravy a planované zatepleni domu bude i tak ,,ur€itou dal3i finan&ni z4t&Z{* vlastnika.

K samotnému ,, fondu oprav* vystoupil p. Zdenék Skdcel s tim, Ze nerozumi samotnému
vypoctu ,, fondu oprav* na rok 2024 a Ze doporucuje tento bod zatim neschvalovat. Souhlasi
s jeho navySenim od zdFi 2025, ale pFedtim potiebuje zndt postup vypoctu, aby bylo zFejmé,
Ze vypocet byl proveden podle podilu daného bytu dle Prohldseni viastnika budovy.

Ing. Sixta akceptoval tento poZadavek stim, Ze pfiSti tyden uvefejnéni na webovych
strankach SVJ Imrychova formou tabulky zplsob vypo&tu za cely dim bez uvedeni
konkrétnich jmen vlastniki byth (jen ¢isla byth a oznadeni domi).

JUDr. Alexander Sijka navrhl projednéni navyseni ,,fondu oprav* ponechat a schvalit tento
bod programu na mimofadném Shroméazdéni SVJ Imrychova. Po souhlasném vyjad¥eni
vlastnikii Shromdzdéni k tomuto ndvrhu, Ing. Sixta navrhl piedbéiny termin
mimoiidného shromazdéni na zadatek ¢ervna 2025.

Hlasovani ¢. 3) o zméné terminu projednani ,,fondu oprav* SCHVALENO
- Pro 100 % ptitomnych
Proti a zdrZelo se 0 % z pfitomnych

Ad 5) Projednani a schvaleni novych stanov

Diskuze: Vzhledem k dopliiujici pfipominkdm k ndvrhu novych stanov b&hem jednani
Shromazdéni navrhl Ing. Sixta delsi ¢asovy usek k jejich projednéni. PFipominky k navrhu
stanov se tak budou pFijimat v kanceli¥i druZzstva (osobné, do schrinky druzstva nebo
emailem) do 31.12. 2024. Konetna podoba stanov po projednani dopliiujicich pfipominek
s pravnikem (posouzeni pfipominek s pravnikem dle jejich relevantnosti) bude poté zvefejnéna
na webovych strankdch na SVJ Imrychova findlni podoba novych Stanov a hlasovini pak
probéhne formou per rollam v prvni poloviné 2025.

Hlasovani €. 5) schvéleni novych stanov NESCHVALENO
Pro 0 % pfitomnych
Proti a zdrzelo se 0 % z pfitomnych

Probéhla hlasovéni byla schvélena, vyjma hlasovani &.5, pro které nebyl dostatek mandatu,
z davodu sniZeni mandat odchodem ¢&asti ptitomnych. Toto hlasovani bude nahrazeno hlasovanim
PER ROLLAM v prvni poloviné roku 2025.



Ad 6) Ostatni a razné

Pfed zahdjenim diskuze podal Ing. Sixta informaci o terminech zdkonem dané vymény
vodomért, ktery se uskute¢ni ve dnech 28.11. a 3.12.2024, s dlirazem na nutnost spoluprace viech
vlastnikid a néjemnikd bytd zpiistupnénim technického prostoru s vodoméry v jednotlivych bytech.
(POZN. k datu vyhotoveni této zpravy byly viechny vodoméry vyménény v Fadnych terminech. PV
SVJ dékuje za bezproblémovy pribéh vymény vsem viastnikim a ndjemnikiim)

1

2)

3)

4)

5)

Nazvoslovi: Prvnim dotazem diskuzi zahajil Ing. Skdcel s né€kolika podnéty (zejména
k problematice administrativniho poplatku, poplatku za psa, pravnické terminologie
pouZité¢ ve zpravéach, zejména tzv. ,fondu oprav* (tj. poplatek za zpravu domu), které
pretetl a predal v pisemné formé (je pfilohou k tomuto zapisu). Odpovéd si vyzadal
pisemné, spolu se zvefejnénim na webové stranky SVJ. V reakci za SVJ Ing. Sixta uved],
Ze aCkoli je dle soucasné litery zakona nazev ,,fond oprav* pozménén, je tato polozka ve
vypottu sluzeb oznaCovana stale jako ,fond oprav® z praktickych divodia (historicky
dané oznaceni, které je pochopitelné pro viechny vlastniky bytd). Dale uvedl, Ze vypodty
této polozZky jsou stanoveny dle podilt vlastnikii. Podotkl, Ze tato problematika byla jiz
s Ing. Skacelem feSena a odpovéd’ byla zasildna emailem spolu s nabidkou detailniho
vysvétleni pfi osobnim jednani v ufednich hodinach kancelafe druZstva. Tohoto p.
Skacel nevyuzil. TaktéZ souhlasil, Ze odpovéd’ na dané dotazy bude zodpovézena na
webovych strankéch.

Hlavni bytové uzavéry SV a TV (tj.ventili) P/ BlaZkovd upozornila na netésnost
ventili TV a SV ve svém byt€. Pfipojil se p. Sijka s navrhem na provedeni revize viech
ventili TV a SV. Ing. Sixta spolu s pi Bernovou podotkli, Z¢ v minulosti byla jiz
provadéna vyména téchto kohoutii dle soupisu Zadosti, nicméné& vriamci vymény
vodomért, jak doplnil spravce domu p. Tomds Musdk, je s techniky dohodnuta kontrola
a soupis starych kohoutli uréenych pro vyménu. V navaznosti na zjidténa fakta se poté
napldnuje vyména potiebného instalatérského materidlu, protoZe samostatné vyjezdy
jsou velmi drahé (jeden vyjezd stoji témé&f 10 000,- K¢&) a defekty na platovych ventilech
je hla3ena ve vice bytech.

Topeni: Pi Veliskova upozornila, Ze v jejim byté méa problémy s otopnou soustavou,
konkrétné¢ v obyvacim pokoji ji topeni zcela netopi. Spravce domu, p. Tomé4¥ Musak,
piislibil stav topeni v byt¢ zkontrolovat. K této problematice se jesté vyjadfil Ing. Sixta
s informaci, Ze dodavky tepla v domé ma ve spravé francouzska firma Veolia, jejiZ ceny
neustéle rostou a v sou¢asné dobé mési¢ni faktury piesahuji 200 az 300 tis. K&.

Dotace: Pan Zdenék Skdcel informoval, Ze 18.11.2024 v multifunkénim sale radnice P12
se bude konat seminaf o dotacich na zateplovani domi a vyzval pfedstavenstvo i &leny
Shromazdéni k Gcasti. Dale navrhl uspofadani mimofadné shromédzdéni za uUelem
vyuziti dotaci. Ing. Sixta uvedl, Ze mimotadna shroméZdéni na toto téma se jiZ konala.
Jejim zavérem bylo, Ze dotace je moZné vyuZit a snizit tak ndklady na rekonstrukci,
nicméné pro uplatnéni dotace je tfeba provést celkovou rekonstrukci doml najednou a
naklady na takovou akci byly odhadnuty do 40 mil. K¢&. Jelikoz SVJ takovou hotovost
nemd, bylo by nezbytné dim zauvérovat, k emuZ v minulosti shromazdéni nebylo
naklonéno. Z difivéjSich jednani k zatepleni domu & vyuZiti dotadniho systému
jednoznaéné vypliva, Ze je nezbytn¢ nutné zvySeni ,fondu oprav*, ktery je nastaven
piili8 nizko a vzhledem k rostoucim nékladiim na opravy a zatepleni je nedostadujici.

HROMOSVODY : Po ptedchozim schvaleni, byl zafazen bod tykajici se investice do
hromosvodi na domech. Ing. Sixta Shromazdéni informoval o nové zji§téné situaci
v ramci opravy stfechy. A to, Ze bude zapotiebi rozsahlejsi rekonstrukce hromosvodii nez
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se puvodné ocekdvalo. Vzhledem k zavedeni novych norem EU, platnych od r. 2025
bude pro G¢ely kolaudace nové zrekonstruované sttechy nutné ptizpisobit i rekonstrukei
novych hromosvodi. Celkové pfedpokladané néklady na rekonstrukci hromosvodi jsou
béhem jednani Shromézdéni pfedbézné¢ odhadovany na 500 tis. K& celkem pro viechny
domy 879 — 881. ShromaZzdéni tuto stavebni aktivitu vyhodnotilo jako potiebnou a
Zadouci a bylo pFistoupeno k hlasovini.

Hlasovani ¢. 4) mimofadnd investice na opravu hromosvodii SCHVALENO
Pro 100 % pfitomnych
Proti a zdrZelo se 0 % z pfitomnych

Ing. Sixta podékoval vSem ti¢astnikiim shromazdéni za G¢ast a schiize byla ukonéena.

Vyhotoveno dne 10.12.2024

Zapsala: Ing. Bartova — povéfeny predseda Shromazdéni SVJ Imrychova

Ing. Jaroslav Sixta, p. Karel Klima, JUDr. Milan Sou¢ek
Rozdélovnik: /

PV
Kontrolni komise



