V Praze dne 29.09.2023

Zprava o ¢innosti povéfeného vlastnika SVJ za rok 2022-2023

Vazeni vlastnici,

Rizeni SVJ Imrychova probiha i nadile vramci pravidelnych tydennich jednani ¢&lent
pfedstavenstva Domovniho druzstva Imrychova — tj. pfedsedy spoledenstvi vlastnika SVJ
Imrychova v kancelafi Druzstva. Jednani se u¢astni rovnéz ¢lenové Kontrolni komise. Z téchto
jednani povéfeného vlastnika se vedou Fadné zéapisy, které zajistuje mistopfedseda
pfedstavenstva Druzstva PV SVJ Imrychova pan Karel Klima.

Co se tyée ekonomiky SVJ Imrychova za uplynuly r. 2022 tvorily celkové rozpodtové
pfijmy SVJ Imrychova 3.871.1 tis K& a vydaje 3.744,2 tis K& s prebytkem ve vySi 126,9
tis. K¢, ktery byl vracen jednotlivym vlastnikim bytd SVJ Imrychova a najemcim bytd
v majetku DruZstva fadnym vyGétovanim poplatki a sluzeb za rok 2022. Pokradujici pokles
piebytku v piijatych zalohach za obdobi r. 2022 oproti obdobi r. 2021 (194,9 tis. K<) €inil sice
uz jen 68 tis. K¢ nicméné Kklesajici trend v prebytku svédéi o pokraéujicim ristu
finanénich nakladu, které byly diny predevS§im dal$im zdraZovanim tepla a TUV.

U tepla to byl meziro¢ni narust finanénich vvdaju o 57,5 tis. K¢ a u TUV o0 193.2 tis. K&.

Také u TUV, kde roéni saldo pfijmt a vydaji &inilo — 111.9 tis. K& budeme muset zalohy na
TUV zadatkem pf#istiho roku 2024 upravit, a to nejen podle spotieby celého domu 879 — 881,
ale i u vSech poloZek, které podléhaji tzv. vladnimu konsolida¢nimu bali¢ku o zdraZeni
zpusobené navySenim DPH o 2% . pokud se sazba DPH zméni z 10% na 12% od 1.1.2024.

Nicméné samotné navySeni zialoh na TUV (bez pFidani 2% DPH) musime udélat jiz od
1.1.2024, a to ve vySi 47.- K& na osobu a mé&sic, abychom alespoit vyrovnali finanéni
disproporci mezi pFijmy a vydaji za TUV v roce 2022.

Jako v pFedchdzejicim roce ¢inily pFijmy SVJ Imrychova za rok 2022 u polozky fondu
oprav 791 tis. K¢ a fondu rezie S11 tis. K& ziskavané od majiteld bytd formou SIPO ¢&i
pievodem z BU & v hotovosti.

Prijmy do fondu oprav_jsme povazovali dlouhodobé za dostateéné. Nicméné, jak vite,
zaCatkem r. 2023 jsme objednali firmu TRUIMF k posouzeni stavu domu 879 — 881 vzhledem
k nartstu plisni zejména v bytech pod stfechou, kde pfi promrzani stfechy vzduch v bytech
kondenzuje a zplsobuje rist plisni a ve 2 bytech v niZ8ich patrech, kde pliseni se vytvafi
nedokonalym zateplenim plasté domu 879 — 881. Zavér firmy zni, Ze stiechu a plast’ domu 879
— 881 je tfeba co nejrychleji zateplit, a to nejen pro vylepdeni parametri ENERGETICKE
NAROCNOSTI BUDOVY, jak poZaduji normy EU, tak i zejména k zastaveni vytvateni plisni
a praskani omitek v bytech pod stfechou domu 879 — 881. Firma nam doporuéila navysit
fond oprav minimalné na 33,- K¢ / 1 m2 podlahové plochy domu, ktera celkové €ini
6.094m2. V soucasnosti nam vychazi pouze 11,- K& /1 m2 podlahové plochy, coZ
neodpovida potiebé zatepleni.

NaSe vize je zateplit stfechu domu v r. 2024, a to stfechou Sikmou se sklonem 18% tak,
abychom docilili stékani vody mimo plochu stfechy a domu, a to za ¢astku cca 3.5 mil. K¢ a




poté v dalgich letech postupné zateplit 2 stény a poté daldi 2 stény, abychom do r. 2030 dosahli
pismena .E* a do r. 2033 pismena .D“ u PRUKAZU ENERGETICKE NAROCNOSTI
BUDOVY. To samoziejmé& predpokladé postupné navyseni FO v r. 2024 a poté jesté vr. 2025
vzdy o 1/3 z celkové potfebné sumy. Tzn. navyseni FO na 22.-K&/1 m2vr.2024 ana 33.- K¢
/1 m2vr. 2025.

Pro zatepleni stfechy (viz informace na vefejném shroméazdéni SVJ 8.6.2023) mame finanéni
prostfedky ve FO pfipraveny. Akceptujeme navrh firmy SYANCO na zhotoveni $ikmé stiechy
s ohledem na fyzikalni zakonitosti prostfedi s cilem vyhnout se tak opakovanym opravam
ploché stiechy v duisledku zatékani a postupnému znehodnocovani polozené lepenky.

Celkové by zatepleni stiechy bylo souésti i dalSiho postupného zatepleni plasté budovy
879 — 881 a bylo by odbornou firmou zpracovino a zahrnuto do komplexniho projektu
zatepleni nasi budovy za cenu 250.000,- K¢&.

Mésiéni navyseni FO by €inilo v r. 2024 u bytu kategorie:

| o SODMONE SEPIRRONE 222,- Kg,
B s S sk e a8 381,- K¢,
FBL s Sl Yot 825.- K¢,
o SERRER <P T TR 829.- K&

Z pronajmu spolegnych prostor jsou i naddle pronajaty prostory v suterénu — firmé ALFBVG
p. Ing. Dousi, v 8. a 10. p. mistnosti pi. Velikové, p. Frydriskovi, pi. Kachlifové, pi. Markové,
api. Novakové, v 10. p. firmé CETIN a.s., v ptizemi domu 880 pi. Téthové vinotéka a technicka
mistnost v pfizemi domu 880 p. Petrovi Bou¢kovi.

Co se ty&e dluznych nagjmd, mame za rok 2022 opét ¢isté konto. Dluzné najmy ¢&inily za rok
2022 celkem 27.017.- K&, které se podafily v pritbéhu roku 2022 a 2023 odstranit. Pfesto stale
kazdy rok dluzné najemné opét vzniké a je zfejmé, Ze trvald a priubézné provadéna evidence PV
SVJ je skuteén& nezbytna. Vznikly nedoplatek na inkasu zalohovych plateb SIPO pak spolu
s vlastniky byt pribézné feSime.

S ohledem jak na rist inflace vr. 2022, tak na finan¢ni moznosti SVJ Imrychova byly u
pracovnich smluv a Dohod se zaméstnanci navyseny mzdy pouze o 5%, €isté ndgjemné u smluv
na spoleéné prostory byly navyseny pouze o 8,3% s ptihlédnutim k finan¢nim moznostem
najemct. Plnou roéni inflaci r. 2022 ve vysi 15,1% jsme neuplatiiovali.

Co se tyde oprav a investic do najemu domu byla v uplynulém obdobi situace nasledujici:

e Provadime pravidelnou kontrolu osvétleni domu, zajistujeme bezproblémovy chod
viech t# vytahi, opravy elektroinstalace a specifickych technickych zafizeni

e Uzavieli jsme smlouvu s fa Pafez na pravidelné pulroéni provadéni deratizace proti
hlodavetm u viech pfistupovych vehodi doml 879 — 881 za cenu 5.400,- K¢

e Sohledem na zvy3ujici se ndklady za teplo jsme v uplynulém obdobi finalizovali
opravu isolace potrubi UT firmou Jakub Hocek za cenu 43.100,- K&

e poloZeni nové termo-izolace na leZatém vstupnim potrubi tepla a TUV na patach domu
véetné odstranéni rzi a provedeni novych natéra fa Hocek ve vysi 16.215,- K&



fa Bougek jsme zajistili vymalbu jednotlivych pater domu 879, 880, 881 véetn€ opravy
a natéra sk¥ingk elektrickych rozvodi JOP na jednotlivych patrech domu 879, 880, 881
ve vy&i 240 tis. K& fy Bogek (schvalené Shromézdénim 30.9.2021)

Dodatkem &. 2 a &. 3 fa Bodek jsme déle zajistili kompletni opravu a natfeni lingrusty
do 24 tis. K& za jeden vchod, prace probihali postupné ve vSech vehodech do 30.11.2022
véetné odstranéni nefunkénich ovladadi svétel v jednotlivych patrech dom 879 — 881
(u vytahovych dvefti)

S fa p. Radka Moravce jsme uzavieli dil¢i smlouvy na opravu schodi v pfedni i zadni
&asti jednotlivych vehodd domi 879, 880 881 ve vysi 49.220,- za vchod s terminem do
21.11.2022

Uzavieli jsme smlouvu na opravu stropi a stén byti pod stfechou domi 879 — 881 za
cenu do 150.000.- K&, Jednalo se pfedevsim o sanaci proti plisnim na strop& a zdech
‘t&chto bytl zplisobeny vadu stfechy (nezatepleni stfechy a promrzani plasté¢ domu 879
— 881. Jednalo se o byty: 34/879, 33/880, 27/881, 34/881, 36/881. U bytu 36/879 nam
majitel bohuzel nezajistil moznost pfistupu k provedeni opravy.

S fa L-STAV p. Lhotsky, p. Masek jsme uzavieli smlouvu na opravu vstupnich stfisek
nad vchody domu 879, 880, 881 za cenu 43.000,- K& sterminem do 30.11.2022.
Bohuzel tato firma nejevila snahu opravit tyto stfiSky a na naSe urgence nereagovala.
Proto jsme odstoupili od smlouvy a za stejnou cenu jsme uzavfeli smlouvu s fa Bougek
na provedeni a dokon&eni opravy téchto stfidek.

Zajistili jsme opravu vymalby suterénni mistnosti 880 (byvalé maséaze) véetn€ opravy a
zprovoznéni topeni za cenu 10.500,- K&.

V kanceldfi SVJ / Druzstva Imrychova jsme opravili vymalbu, nakoupili drobny
hmotny majetek = 3 ks Zidle, novy programovy software office 2021, novy Disk SSD
s navysenim paméti PC a novy antivirovy program ESET za cenu 13.803,- K¢.

Osadili jsme novymi bezpe¢nostnimi dvefmi suterénni prostory domu 879 — 881 3 ks a
prichodovymi &4steén& prosklenymi dvefmi proti chladu domu 879 — 881 za cenu
41.682.- K¢&.

Osadili a zprovoznili bezpe¢nostni kamerovy systém za cenu 150.000,- K¢
s dodateénym nédkupem monitoru. (schvalené hlasovani per rollam 13.4.2023). Pristup
k monitoru a sledovani zéznam@ byli povéfeni pouze 3 zastupci: spravce domu SVJ
Imrychova p. Toma$ Musak, &len kontrolni komise SVJ Imrychova p. Ing. Vlastimil
Benda a &len pfedstavenstva Druzstva Imrychova a PV SVJ Imrychova p. Karel Klima.
V ramci dotvafeni pfiznivého okoli naseho domu jsme koupili a instalovali 3 ks lavigek
pred vchody domii 879 — 881 za cenu 16.953,- K¢&.

V pldnu na r. 2024 = zvazujeme zatepleni stfechy formou sikmé kovové nastavby
v celkové piedpokladané vysi 3.5 — 4,0 mil. K&. Penize ve fondu oprav na to mame.
Neni tfeba tuto investici odkladat. Naopak promrzani stiechy vytvéfi v bytech pod
sttechou obrovské plisné na stropech a zdech bytu a znemoZiuje fadné uzivani téchto
bytt.

V rémci nasi dlouhodobé vize do r. 2034 = dokonéeni zatepleni stfechy stavebni vatou
v 1. 2025-2026 (po vyschnuti stfe$niho dvojitého plasté) a poté postupné zatepleni plasté
domu 879 — 881 do 10 let, kdybychom zatepleni provadéli postupné 2 stény a 2 stény,
tak abychom to finanéné zvladli, jak pozaduje Smérnice EU o Energetické naro¢nosti
budovy. Proto pfipravujeme ve spolupraci s projektovou firmou = zastupce firmy pani
Daiikova — celkovou projektovou dokumentaci na plast’ domu 879 - 881 véetné



schvéleni ziméru na stavebnim odboru Méstské &asti Prahy 12 za cenu 250.000,- K¢&.
Oba tyto body jsou souéasti samostatnych boda programu tohoto Shromazdéni SVJ
Imrychova a bude se o nich jesté podrobné jednat a samostatné schvalovat.

Jak vite aktualizujeme nové Stanovy SVJ Imrychova a po zapracovani pfipominek ¢lent
SVJ Imrychova a findlniho schvéleni nagim pravnim zastupcem budou pfedloZeny
samostatné ke schvalenf na nejbliz$im Shromazdéni SVJ Imrychova.

Pfipomindme existenci webovych stranek SVJ Imrychova, jejichZ souéasti jsou i
stranky DD Imrychova, které naleznete na www.sviimrychova880.cz a na které
prubéZné vkladame aktudlni informace o &innosti SVJ Imrychova.

Dariové pfiznani SVJ Imrychova za rok 2022 bylo fadné& podéno, dne 24.4.2023.
‘Vysledkem hospodateni byl zisk 68.938,- K&, ktery bude pteveden do fondu oprav. Dari

ze zisku ¢inila 0 K¢&.
Zpracoval: ) Q/‘ﬁ
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