V Praze dne 21.11.2022

Zprava o finnosti povéfeného vlastnika SVJ za rok 2021-2022

Vézeni vlastnici,

Rizeni SVJ Imrychova probihd i nadile vramei pravidelnych tydennich jednani ¢&lend
predstavenstva Domovniho druZstva Imrychova — tj. pfedsedy spolegenstvi vlastniki SVJ
Imrychova v kanceléfi Druzstva, Jednéni se Géastni rovnéz ¢lenové Kontrolni komise. Z téchto
jednani povéteného vlastnika se vedou Fadné zapisy, které zajistuje mistopredseda
predstavenstva DruZstva PV SVJ Imrychova pan Karel Klima,

V pribéhu kvétna — Cervna 2021, zdtvodu koronavirové krize, predstavenstvo DruZstva
formou per rollam predlozilo vlastnikiim SVJ Imrychova navrhy k volb& nového predsedy
spoleCenstvi SVJ Imrychova a Kontroln{ komise na obdob r. 2021 - 2026. Zédn}'f zajemce se
nepfihldsil, z kandidati za &lena Kontrolni komise odstoupil na vlastni Z4dost p. Zdenék Skacel
a za jeho osobu byl navrzen p. Ing. Jaroslav Dousa, ktery s navrhem souh]asil.

Hlasovénim per rollam v priubéhu srpna 2021 bylo Domovni druzstvo Imrychova, pravnicks
osoba, zvoleno jako piedseda spoletenstvi SVJ Imrychova na r. 2021 -2026. S ohledem na
nové pfedpisy Evropského spoledenstvi bylo nutné zvolit i fyzickou osobou, na ni% budou
delegovana prava a povinnosti spojené se zabezpeCovanim &innosti a aktivit pro

Na zaklad¢ P¥ikazni smlouvy mezi Domovnim druZstvem Imrychova — prikazce a pani Ing.
Klarou Bartovou — pfikaznik, byla jmenovana povefena k obstaravani smluyne sjednanych
Cinnosti SVJ Imrychova. Jmenovan4 s pravy a povinnostmi na zaklads této smlouvy souhlasila.

Co se tyce ekonomiky SVJ Imrychova za uplynuly r. 2021 tvoFily celkové rozpodtové
fijmy SVJ Imrychova 3.392.7 tis K¢ a vydaje 3.197.8 tis K& s piebytkem ve vysi 194.9

tis. K&, ktery byl vracen jednotlivym majitelim bytd SVJ Imrychova a ndjemcim bytd
v majetku DruZstva fadnym vylctovanim poplatki a sluzeb za rok 2021. Pokles prebytku
v prijatych zalohach za obdobi 1, 202] oproti obdobi r. 2020 (438,2 tis. K¢) ¢inil témér 243,3

© V lednu 2022 jsme navysili zalohy u TUV (+25,-/os/m), elekttiny (+10,-/0s/m) a komunalniho
odpadu (+10,-/os/m), ale to v pribéhu r. 2022 nestagilo a strmy rist finanénich néklada
za poskytnuté sluZby prakticky zagal ohroZovat finanéni rozpo&tovou stabilitu SVJ Imrychova.

Bohuzel inflaéni spirala b&hem r. 2022 neum&mé stoupala, jak vSichni dobfe vite a riist nakladi
zejména za teplo o 28%, a poté i komunalniho odpadu dokonce o 80% a o dalSich polozkach



4 nemluve nds ptimélo k mimofadnému navyseni zalohovych plateb v kvétnu 2022 a poté i
fijnu 2022, jez jsme vam ozndmili oficidlnim dopisem p¥edstavenstva PV SVJ Imrychova.

Na zikladé ¢l. X1, odst. 5 platnych stanov SVJ Imrychova jsme v kvétnu 2022 mimofidné
navysili zdlohové platby u SV (+10,-/os/m), elektfina (+13,-/os/m), komunélni odpad (+13,-
/os/m) a teplo (+15% podle velikosti bytu) a poté mimot4dné v ¥ijnu 2022 TUV (+42,-/0s/m),

~ komunélni odpad (+56,-/0s/m) a teplo (+13% podle velikosti bytu).

Jako v piedchdzejicim roce Einily pFijmy SVJ Imrychova za rok 2021 u polozky fondu
oprav 781 tis. K& a fondu rezie 511 tis. K& ziskavané od majiteld byta formou SIPO &
prevodem z BU ¢&i v hotovosti.

Pi{jmy do fondu oprav povaZujeme i nadale za dostate¢né, nicméné jednorazovou schvalovaci
pravomoc PV SVJ Imrychova ve vysi 60 tis. K& pro konkrétni opravu domu vzhledem k inflaci,
ristu cen materidlu a praci dodavatelskych firem povazujeme za nedostate¢nou a navrhujeme
navysit jednordzovou schvalovaci pravomoc na 150 tis. K&.

BohuzZel pfi pribézné kontrole dodavatelskych faktur v rdmci predikce finan&nich nakladt SVJ
Imrychova na rok 2022 jsme zjistili, Ze od 07/2022 PraZsk4 teplérenskd, a.s. opét navysila
dodavku TUV o tém&f 20%, &¢imZ se predikce nékladii za rok 2022 dostéva uZ v zaH a fjnu
2022 do zdporné platebni bilance ve vysi -159.000,- K& za TUV. Proto povéfeny vlastnik
navrhuje Shromazdéni SVJ Imrychova ke schvileni navysit poplatek za TUV o 70,-
'K&/os/m = tj. z 385,- K& na 455,- K&/os/m, a to od 1.1.2023.

Na zikladé vyhodnoceni &tvrtletnich faktur upravime zdlohy na elektiinu (osvétleni
domu a vytah) od 1.4.2023

Z pronajmu spole¢nych prostor jsou i nadale pronajaty prostory v suterénu — firmé AVB p. Ing.
Dousi, v 8. a 10. p. pak p. mistnosti pi. Veliskové, p. Frydriskovi, pi. Kachlifové, pi. Markové,
a pi. Novakové, v 10. p. firmé& CETIN a.s. a v pfizem{ domu 880 pi. T6thové vinotéka (diive
byvalé kadefnictvi).

Co se tyle dluznych ndjml, mdme za rok 2021 opét &isté konto. Dluzné najmy &inily za rok
2021 celkem 18.321,- K¢, které se podafily v priibéhu roku 2021 a 2022 odstranit. Pfesto stale
kazdy rok dluzné ndjemné opét vznika a je zfejmé, e trvald a pribé&zné provadéna evidence PV
SVIJ je skute¢n€ nezbytnd. Vznikly nedoplatek na inkasu zélohovych plateb SIPO pak spolu
s majitelem bytu pribéZné fedime.

Bohuzel nékdy musime nékterym vlastnikim byt naseho domu 879 — 881 vysvétlovat, Ze a&
plati poplatky za odpad a daldi sluzby v misté¢ svych rekreadnich nemovitosti, tak je to
nezbavuje povinnosti platit zdlohové platby i v naSem domé, pokud zde i nadéle bydli a uzivaji
byt alespoii 2-3 mésice v roce. .

Co se ty¢e oprav a investic do na§emu domu je situace nasledujici:

* Provadime pravidelnou kontrolu osvétleni domu, zajistujeme bezproblémovy chod
viech tif vytahtl, opravy elektroinstalace a specifickych technickych zafizeni

* S ohledem na zvySujici se ndklady za teplo jsme v letodnim roce soustfedili ptedeviim
na rozvody tepla a TUV a také na opravy interiéru domu:



1) v této souvislosti jsme zajistili opravu kalorimetra v predévaci stanici UT @
TUV (1.pp 879 a 880), poloZeni nové termo-izolace rozvodi UT Mw ve
sklepnich kéjich sklep 879, 880, 881, odstranéni staré izolace a zajisténi jeji
ekologické likvidace fa Hocek ve vysi 43.100,- K&

2) poloZeni nové termo-izolace na leZatém vstupnim potrubi tepla a TUV na
patdch domu v¢etné odstranéni rzi a provedeni novych natéra fa Hocek ve
vysi 16.215,- K&

3) fa Botek jsme zajistili vymalbu jednotlivych pater domu 879, 880, 881
véetn& opravy a natérl skiin€k elektrickych rozvodi JOP na jednotlivych
patrech domu 879, 880, 881 ve vysi 240 tis. K& fy Bo&ek (schvélené
Shromazdénim 30.9.2021)

4) Dodatkem ¢.2a¢.3 fa Bogek jsme déle zajistili kompletni opravu a natfeni
lingrusty do 24 tis. K& za jeden vechod, prace budou probihat postupn€ ve
viech vchodech do 30.11.2022 veetn€ odstranéni nefunkénich ovladacl
svétel v jednotlivych patrech domu 879 — 881 (u vytahovych dvefi)

e Formou per rollam jsme zajistili opravu vytmeleni viech oken domi 879, 880, 881 za
299.460,- K& v&. DPH fy Araneus —p. Dotzauer — prace budou probihat do 30.11.2022

e Dil¢imi dodatky pro kazdy vchod 879 — 881 do &astky 34.00,- K& za vchod jsme zajistili
opravu nedrzici omitky, reprofilace maltou a zahlazeni povrchu véetné natéru
opraveného povrchu firmou Araneus — p. Dotzauer

o S fap. Radka Moravce jsme uzavieli dili smlouvy na opravu schodi v pfedni i zadni
¢asti jednotlivych vehodu domii 879, 880 881 ve vysi 49.220,- za vchod s terminem do
21.11.2022

e S faL-STAV p. Lhotsky, p. Masek jsme uzavieli smlouvu na opravu vstupnich stfisek
nad vchody domi 879, 880, 881 za cenu 43.000,- K& s terminem do 30.11.2022

Z drobnych akei pro informaci uvadim:

- Néakup a instalace novych bezpeénostnich dvefi do sklepnich prostor viech tfi
vchodt domil 879 - 881, kde jsou hlavni uzéavéry teplé a studené vody a plynu.

- Osadili jsme vstupni chodbu domi 879 — 881 novymi prosklenymi nasténkami
s uzamykatelnymi skiitikami

- Opravili zvonky a zajistili osazeni novych zvonkovych tabel viech t¥ vchodd
879 - 881

- Nékup nového notebooku pro agendu G&etnictvi vE. nového softwaru JEZEK

- Nakup nové travni sekacky

- Deratizace hlodavet v okoli domi 879 — 881

_ 7fizeni Datové schranky pro SVJ Imrychova v gervnu 2022

_ Zajistili jsme nové troeni u CS, as. - terminovany vkladovy ucet na 3,2%

- Zajistili jsme nové Grogeni u (:SOB, a.s. — spofici uget na 3,5%

. Prub&zné zajidfujeme seleni travy kolem nadeho domu 879 — 881 véetné
osazovani kvétin a nizkych podrost

- Jednali jsme i 0 mozZnosti zménit spole¢nost na odvoz odpadii — bohuzZel to nelze
zménit Prazska technickd sprava ma v nadem obvodé prakticky monopolni
postaveni

e V letnich mé&sicich r. 2022 probéhla v ul. T&&ikova a okoli naeho domu 879 — 881
venkovni jednani a mistni dohled na chatrajici stavajici zastavbu u prodejny Norma a



pneuservisu se zéastupci MC Prahy 12. Zastupce starosty se dotazoval na naSe
piipominky, sepisoval je a uvedl, Ze budou fegeny v nejbliZsi nespecifikované dobé az
po volbach do zastupitelstva MC Praha 12.

Od p. Koléfe (aktivniho besednika na vefejnych schiizich s MC Prahy 12) jsme se ziskali
informaci o planované vystavbé sportovni zimni haly v oplocené zahradé aredlu Z3
Zarubova v nejblizsich 3 — 5 letech. Bohuzel vzhledem k pred&lujici ulici Imrychova
mezi na$im domem a zahradou 7% Zarubova nejsme udastniky stavebniho fizeni a
nebyli jsme proto méstkou &ésti osloveni k vyjadfeni daného stavebniho zameéru.
Zvarujeme osazeni kamerového systému — v soudasné dob& ziskavame konkrétni
informace o provedeni celé akce a hleddme za rozumnou cenu dodavatele k nakupu
vhodnych kamer a jejich instalaci, co? bude pak zakladem k vypracovani dotazniku
piedaného k vyjadfeni vlastnikim SVJ Imrychova formou per rollam.

U Allianz vedeme pojistnou smlouvu SVJ Imrychova s ro¢nim pojisténim na &astku
200 mil. K& a platbou roéniho pojistného ve V& 55.530.- K& Odpovédnou kontaktni
osobou s pojistovnou Allianz je pani Marie Téhnikova, e-mail; a.alfa@iallianz.cz, tel.
+420 602 393 713,

Pfipomindme existenci webovych stranek SVJ Imrychova, jejichZ soucsti jsou i
stranky DD Imrychova, které naleznete na www.sviimrychova880.cz a na kter¢
prubézné vkladame aktualni informace o ¢innosti SVJ Imrychova a kam se jednoduse
dostanete a kde pouze slozka oznagend . Shroméazdéni SVJ* je divérna, a proto opatfena
heslem. Heslo vam poskytneme na vyzadani v kancelafi Druzstva.

Datiové pfizndni SVI Imrychova za rok 2021 bylo ¥adn& podéno, dne 26.3.2022.
Vysledkem hospodafeni byl zisk 59.817 K&, ktery bude pteveden do fondu oprav. Dan
ze zisku ¢inila 6.080,- K¢.
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